A) BEBAUUNGSPLAN 3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8.1.2 Gebaude im Ml 1-4 B) GRUNORDNUNGSPLAN 12.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen und Griinflachen 3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher Leicht geneigte Dacher sowie Flachdécher soliten extensiv begriint werden. o
Gebaudeseite zu verlaufen. Dachneigung: max. 35 . . _ sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen GroBere, uzngeghedertle, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die Anordnung der Gebaude hat parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe zu erfolgen. Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach; _ 9 VERKEHRSFLACHEN. STELLPLATZE. ZUFAHRTEN. ZUGANGE zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu als 100 m? sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdizen begrant werden. Auf entsprechende
i ) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; ) ) = : , ’ ’ entwickeln sind Rankhilfen ist zu achten.
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) bei PD auch extensive Dachbegrinung; Auf eine geringste mogliche Befestigung ist zu achten. . Die festgestelltén Neophyten-Bestiande — Sachalin-Knéterich und Kanadische Goldrute — sind zu-
Nichtzulassig sind geméaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 4 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht riickzudrangen. Dazu ist die oberste Bodenschicht einschlieBlich der unterirdischen Pflanzenteile 4 EEU\/CHTMd'TTEL ctenfreundlicher Leuchtmitte! (. B. LED. natriumbedamofte Leushtmittel) wird
- Gartenbaubetriebe ) Innerhalb des Geltungsbereiches wird fir das Ml die offene Bauweise gemafn § 22 Abs. 2 BauNVO Dachaufbauten:l ) U“ZU|§SS!95 zwmgefrf1d zuf bl?afestlgende F(;achen §|nd r’r;:_t_r?us\r;ahmﬁ aller Beremfhi, wo grur?dwgssergefghrdlen- abzutragen. Samtliche Pflanzenteile sind zu verbrennen. Die betreffende Flache ist entsprechend arl]e er:tr(;/\:]en ung insektenfreundiicher Leuchtmittel (z. B. » natriumbedampfte Leuchtmittel) wir
- Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen festgesetzt. Im GE wird keine spezielle Bauweise festgelegt. Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig; de Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit unversiegelten der in Punkt 11.3 getroffenen Aussagen wieder zu begriinen sofern sie nicht Uiberbaut wird. 9 '
- Vergniigungsstétten und / oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. 5 NACHBARSCHAFTSRECHT
8.1.3 Gebaude im GE 1-6 Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- 7 ) : ) .
: - - - 2 ) 9. , u angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB einzu-
1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeftdach (ZD)/ Flachdach (FD) kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne 13 ABTENUSTEN , .y , , ha”en? - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuch%héhe P
Nichtzuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaB Dachneigung: max. 35° des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist. Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten. Die - 2.00 m fir Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshéhe
- GroBflachige Einzelhandelsbetriebe §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach; Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu- Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. ’ ’
- Lagerplétze als selbststandige Anlagen | _ ) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; fiihren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bo- 131 Gehslze 1. Ord 6 DENKMALSCHUTZ
: Zi?;séi"ﬁjr:,sal:)Sr?IE?emZTvZ:kBeemebStankSte en 5.1 Private Verkehrsflachen ) bei PD/ FD auch extensive Dachbegrlinung; dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Ra- : eholze 1. Urdnung Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
) Verg%ﬁgungsgtétten 5.1.1 Zufahrten Dachiiberstand: Ortgapg ynd Traufe max. 0,50 m; sengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraBenraumprofil, falls erforderlich sind unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt
" i , , , , Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich ber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- Dachaufbauten: unzulassig; Flachige Pflanzung: vHei, o. B., 150-200 fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
Wohnen fir Betriebsinhaber/ Betriebsleiter/ Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Ausfahrten zu erfolgen ? P ? Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig; - - p Acer platanoides Spitz-Ahorn von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
Innerhalb des Gewerbegebietes ist je Betrieb ausnahmsweise eine Wohnung fiir Betriebsinhaber/ Betriebsleiter/ gen. . . . 10 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Alnus glutinosa Schwarz-Erle = ; = i ; ;
. : R Hinweis zu den Punkten 8.1.2 und 8.1.3: L . . N . P o ) ‘ behoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig. . - - - - . ) . . . Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig flr betriebliche Zwecke genutz Betula pendula Sand-Birke . \ i )
. 5.1.2 Stellplatze Wird bei Verwendung von Zink-, Blei- oder Kupferdeckung die Gesamtflache von 50 m2 Uberschritten, sind - . : . s . : : e Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
Arbeiterunterkiinfte - P o . - . . - I ten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind Quercus robur Stiel-Eiche
a € ] ) ) ) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf den je- ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist die DIN 55634 (E) . flach | fiAchi it B k d/od Til dat Winter-Lind
Unterkiinfte zur kurzfristigen Unterbringung von z.B. Montagearbeitern, Handwerkern etc. sind ausnahmsweise i 9 “berbatbaren Flach q bzw. die Korrosivititskategorie C 3 (Schutzdauer:,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/oder fa coraena iner-kinde 7 GRUNDWASSERSCHUTZ
zulgssig. Diese sind nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung erlaubt uznq mussen der betriebli- wells zugeor neten uberbaubaren Flachen anzuordnen. entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstellen. und vergleichbare Arten. Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht umgehend anzuzeigen.
chen Nutzung deutlich untergeordnet sein. Zulassig ist eine Gesamtflache von 150 m? je Gewerbebetrieb. Die Hinweis: . o o _ _ _ _ Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und . Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim, Wasserrecht rechtzeitig
GroBe der einzelnen Unterkunft darf 25 m? nicht Giberschreiten. Der Stellplatznachwels ist abhangig von der tats&chlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung nach- 8.2 Alternative Energien Einfriedungen zulassig. 13.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Ausnahmen im GE-1a zuweisen. Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, StraBenraumprofil, falls erforderlich
Innerhalb des GE-1a ist ausschlieBlich eine Lagernutzung zuléssig. Jegliche andere Nutzungsarten in Verbin- . Dachanlagen auf den Geb&uden entsprechend der zulassigen Grundflache fir zulassig erklart. 11 PFLANZMASSNAHMEN Flachige Pflanzung: vHei o. B., 125-150 8 IMMISSIONSSCHUTZ
dung mit der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen sind unzuléssig. 5.2  Abstandsflachen . i i Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zulassig. 111 Private Grundstiicksflachen Acer campestre Feld-Ahorn In den Genehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV die
Innerhglb Qes Geltungsperemhes werder} geman Art. 6 Algs. 5 Satz 3 BayBO AuBenwéande zugelas- . Carpinus betulus Hainbuche Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachen geméan Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO 8.3 Einfriedungen Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind Bdume 1. und 2. Ord- Malus sylvestris Holz-Apfel maBRgeblichen Immissionsorte in den definierten Abstrahlrichtungen, dass die zu erwartende anlagen-
Aaai B} 5 ermdglichen. Hier sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen Art und Ausfihrung: Holzzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune; nung sowie Straucher jeweils gemal den Artenlisten unter Punkt 13 und den festgesetzten Min- Prunus avium Vogel-Kirsche bezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetz-
2.1 ZUIaSS|ge Grund-/ Geschossflache e Pvyrus pyraster Holz-Birne
- _ mafgebend. Zaunhdhe: max. 2,00 m ab fertigem Gelénde destqualitaten zu verwenden. Solix lbn Silber-Weide ten Emissionskontingenten respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einherge-
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ Sockel; unzulassig; Je angefangener 500 m® Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum 1. Ordnung bzw. zwei Ge- Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche henden Immissionskontingenten Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeit-
§17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO 5 ANZAHL DER WOHNUNGEN IM MISCHGEBIET (89 ABS. 1 NR. 6 BAUGE i hélze 2. Ordnung zu pflanzen. Sorbus aria Mehlbeere punkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung al-
Ml 1-4 max. 0,6 max. 1,2 . - - (§ : ) ) 8.4  Gestaltung des Geléandes Einmindungs- und Ausfahrtsbereiche sind von sonstiger Bepflanzung Uber 0,8 m Wuchshohe frei- und vergleichbare Arten. ler Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen
Im MI'1-4 werden max. 5 Wohnungen je Wohngebé&ude fiir zulassig erklart. Das Gelinde innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verindert werden, wie es zuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten. sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
GE 1-6 max. 0,8 max. 1,2 hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Geléndeniveau hat sich dabei an der Bei der Anlage von Baum- und Strauchplanzungen innerhalb von Uberschwemmungsgebiet en sind 13.3 Straucher der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu be-
_ _ Hoéhenlage der Rottenburger StraBe sowie der neuen ErschlieBungsstraBBe zu orientieren. die Schutzvorschriften des § 78a WHG zu beachten. Ggf. muss eine ausnahmsweise Zulassung , , werten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissi-
Nutzung Grundflache-GR Geschossflache-GF 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) d "g g beim Landratsamt Kelheim beantragt werden. Daher ist eine friihzeitige Abstimmung der Pflanz- vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 . onsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.
§ 19 BauNVO § 20 BauNVO Das Regenwasser wird Uber einen &ffentlichen Regenwasserkanal zum néchsten Vorfluter (Mord- Abgrabungen/ Aufschittungen: maBnahmen im Uberschwemmungsgebiet mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut vorzunehmen. Berberis vulgaris Berberitze .
) ackerbach) abgeleitet. Vor der Einleitung wird das Niederschlagswasser entsprechend behandelt Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis max. 0,50 m und Aufschiittungen bis Cornus sanguinea Roter Hartriegel 9 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN
GE 1a Lagerplatz max. 6.000 m (Reinigung und Rickhaltung). Samtliches, auf den Misch- und Gewerbeflachen anfallendes Dach- max. 1,25 m zuléssig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist 11.2  Anpflanzung von Einzelbaumen entlang dffentlicher Verkehrsflachen Corylus avellana Haselnuss Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 62 WHG) sowie fiir das Einleiten von Produktions-
" . - . ) : - . " oo : : Euonymus europaeus Pfaffenhltchen N L Cent . . : :
und Oberflachenwasser ist zu sammeln und zum &ffentlichen RW-Kanal abzuleiten. Verschmutztes unzulassig. Fir Aufflllungen darf ausschlieBlich inertes, unbelastetes Material verwendet werden. Die Uberstellung der Pflanzflachen (StraBenbegleitgriin) erfolgt entsprechend den festgesetzten Ligustrum vulgare Liguster abwassern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Ge-
22  \/ollgeschosse Regenwasser ist vor der Einleitung in den offentlichen Regenwasserkanal entsprechend zu behan- Innerhalb der Teilnutzungsfliche GE 1a ist jede Gelandeveranderung in Form von Abgrabungen it Gehl 1. ord 53 dor Artenli Punkt 13.1 in der f ten Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche nehmigungspflichten hingewiesen.
9 o deln (Merkblatt DWA-M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). Eine Riick- oder Aufschiittungen unzulassig Standorten mit Gehdlzen 1. Ordnung gemal der Artenliste unter Punkt 13.1 in der festgesetzte .
Nutzungen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur fir Kellergeschosse erlaubt. Die Errichtung haltung ist nicht erforderlich. Eine breitflachige Versickerung von unbelastetem Regenwasser tiber . : . i Mindestqualitat, auf das StraBenraumprofil ist dabei zu achten, d. h. Baume sind bis 3,0 Hohe tber 10  SICHTFLACHEN
von Ke”ergaragen ist UnZUléSSig. eine belebte Bodenzone (Z. B. MuldenverSiCkerUng) ist mOgllCh ZUléSS|ge NUtZUngen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur fiir Ke”ergeSChosse erlaubt. StraBenoberkante aufzuasten. 14 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLE'CH Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeg”cher Bebauung (auch Verfahrensfreier)’ Ab|agerungen
Definition: Die Versickerungsféhigkeit des Untergrunds ist vorab zu prifen. Niederschlagswasser kann oftmals Stitzmauern: 113 Offentliche Grinflach ) , , i . , und sichtbehinderndem Bewuchs Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahrzeu-
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig (iber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs- Stiitzmauern sind bis zu einer Hdhe von 1,00 m {ber der fertigen Geléndeoberflache zuléssig. : entliche Larunfiachen Die erforderliche Ausgleichsflache von 14.386 m? wird auBerhalb des Geltungsbersiches des gen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstamme mit einem Astansatz tber 2,50 m Hohe gepflanzt
und tiber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Héhe von 2,30 m aufweisen. verordnung (NWFreiV) erfiillt sind und die fachlichen Vorgaben der zugehérigen Technischen Re- Ausgenommen in der Teilnutzungsfliche GE 1a, dort sind keinerlei Stitzmauern oder sonstige Die &ffentlichen Griinflachen sind als extensive Wiesenflachen durch Ansaat mit einem Krauteran- Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes auf den Grundstiicken , , bzw. missen bis zu einer Hohe von mindestens 2,50 m iber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden.
. , A " : e i o i il haf hal Die Pil d - FI. Nr. 115 (Teilflache), Gemarkung Schneidhart und FI. Nr. 851, Gemarkung Paring, beide
. geln (TRENGW) eingehalten werden. Mit dem Bauantrag ist ein Entwé&sserungsplan vorzulegen. abflussbehindernde Anlagen zulassig. teil von 30 % (mit autochthonem Saatgut) auszubilden und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege der . . .
2.3  Ho6he baulicher Anlagen Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. Flachen erfolgt durch eine zweischirige Mahd. Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu ent- Gemeinde Langquaid sowie 11 BRANDSCHUTZ o .
531 Wandhéhe ) Hinweis: fernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache sowie die Diingung und der Einsatz - FI.Nr. 495/1, Stadt Rottenburg a. d. Laaber, Gemarkung Oberotterbach, Ungeachtet der ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Bauquartieren MI-2,
e 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Die Gelandehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. bereitgestelit. , . L . GE-2 und GE-4 auf Grund der grenzstandigen Bauweise im GE-1, erforderliche Mindestabstande zur
Ml 1-4 8.1 Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflihren, dass die Verdnderungen beziiglich wild abflieBenden Die detaillierten Ausgleichsflachenplane sind der Begriindung zum Bebauungsplan/ Grundstiicksgrenze bei der Errichtung von Gebauden von 5,00 m einzuhalten. Untergeordnete Ne-
Geschafts-/ Buro-/ Verwaltungs-/ Wohngebaude max. 7,00 m bergseitig 811 Neb I Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten 12 PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN Grlnordnungsplan zu entnehmen. benanlagen, Stellplatze oder sonstige betriebliche Nutzflachen kénnen jedoch innerhalb der iberbau-
GE 1-6 s cbenanliagen Gelandehdhen darzustellen. . baren Grundstlicksflachen errichtet werden.
Betriebs-/Geschafts-/ Biro-/ Wohngebaude max. 8,50 m bergseitig Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Flachdach (FD) 12.1  Pflanz- und Saatarbeiten
Nebenanlagen im MI/ GE B Dachneigung: max. 35° . . 8.5 Werbeanlagen Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen C) SCHALLSCHUTZ 12 PFLANZUNGEN UND ERDARBEITEN IM BEREICH VON FREILEITUNGEN
Garagen/ Carports/ Nebengebaude max. 3,00 m bergseitig Dachdeckung: alle harten Deckunger] sowie Fohendach; o Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen durfen nicht tber die Fassadenoberkante herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im Es ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden nur niedrig waqhsende Béumle unc] Stréucher ge-
e o Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestehlen oder Fahnenmasten Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,15 m zu erfolgen hat. 15 FESTSETZUNG EN GEMASS SCHALLSCHUTZGUTACHTEN pflanzt werden diirfen. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-
Definition: =~ . . . . bei PD/ FD auch extensive Dachbegriinung; sind bis zu einer Héhe von max. 8.00 m zulassig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachman- ! _ Freileitungen und Baumen 2,5 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muss auch bei gréBtem
Die Wandh&he im MI 2-3/ GE 2-5 ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit - . . ’ g g ’ . ) 15.1 Festsetzunagen fiir das G rb biet . . : . : : :
der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschiuss der Wand. Die Bezugshhe des unteren Ge- Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese nisch auszufiihren. : esisetzungen 1ur aas Gewerbegebie Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein. Bei allen Erdbewe-
schosses ist auf das StraBenniveau der ErschlieBungsstraBe zu legen. Eine Hohendifferenz von 0,5 m ist zul&ssig. Dachaufbauten.l . UI’IZU|§SS!Q: Verkehrsteilnehmer auf den 6ffentlichen VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert Emissi konti t 48 der DIN 45691:2006-12 gungen im Bereich .der M|’§telslpannungsfrelleltung Ist dgr nach [.)IN VD.E 0210/5.2005 erforderllchg
Die Wandhohe im MI 1/ MI 4/ GE 1/ GE 6 ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig; werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig. missionskontingente gemal der DIN 45691: -1 o i o Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Standsicherheit der Maste durch Erdarbei-
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Dlasdplanzgelblet ist nadCh § EBauEVO ZIHASIfht“Ch ger maé(lmal Zul,-llaSSIQI,?n GV?/ra;SChemfISSIOEenbgle}] ten nlema|S gefahrdet sein. ES ist weiter zu beaCh’[en, daSS be| Elnsa’[Z von gI‘C')Bel‘en Baugeréten d|e
) = S \ gliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maBgebliche Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freileitungen mit erhéhter Vorsicht auszufiihren sind. Eine Anné-
¢ . ,f,.- - P L N L I C H E I: E STS ETZ U N G E N Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle richtungsabhangig herung an die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden. Es wird dazu auf die Unfallverhiitungsvor-
7 . . . flr verschiedene Abstrahlrichtungen angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006 - schriften Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die da-
gr%nze :;:ne;e}lg:“cr:lg?gn ngsrl)t;rr]]gessberemhes des 12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) berschreiten: rin aufgefihrten VDE-Bestimmungen verwiesen.
ebauung G u
Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Art der baulichen Nutzung Abstrahlrichtung AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Teilflaiche mit Emissionsbezugsflache Sex | Lex | Lekn | Lex7 | Lekn | Lext [ Lekn | Lekr | Len | Lext | Lekn
GE-1: Sgk ~ 10.022 m2 64 50 66 53 70 55 69 54 60 46
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) GE-1a: Sey - 6012 m? 65 | 50 | 70 | 55 [ 69 | 54 [ 69 | 54 [ 68 | 55 VERFAHRENSHINWEISE
GE-2: Sgk ~ 2.257 m? 60 44 59 45 63 48 68 53 62 44
i GE-3: Sgk ~ 2.525 m? 60 45 60 45 64 49 68 53 61 44 . N . .
@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE-4- SEE - 8,096 m? 60 1 25 | 60 | 26 | 63 | 28 | 68 | 53 | 61 | 47 Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB §10 BauGB und wird im
Baugrenzen GE-5: Sek ~ 2.362 m? 61 | 46 | 61 | 47 | 66 | 51 | 68 | 53 | 62 | 47 Regelverfahren durchgefahrt.
GE-6: Sgk ~ 1.156 m? 71 57 73 53 70 55 75 60 67 53
) ) . Sex: ... Emissionsbezugsflache = tiberbaubare Flachen Die Gemeinde Herrngiersdorf hat in der Sitzung vom 20.07.2017 die Aufstellung des
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
?aren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen Definition der Abstrahlrichtungen (AR): Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.09.2017 ortstblich bekanntgemacht.
estgesetzt. ..
g AR1:....... MaBgeblicher Immissionsort "Kindertagesstatte" (FI.Nr. 1878) und alle maBgeblichen 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Verkehrsflachen Immissionsorte siidlich der Kindertagesstatte im Geltungsbereich des Bebauungsplans Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) teAsn der Rottenburger StraBe" mit der Schutzbediirftigkeit eines allgemeinen Wohngebie- gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.09.2017 bis 13.10.2017 durchgefiihrt.
MA R KT = . N AR 2:....... MaBgebliche Immissionsorte nérdlich der Kindertagesstétte im Geltungsbereich des Be- 3 Offentliche Auslegung
I_ N U I D Offentliche StraB3enverkehrsflache — Bestand/ Planung bauungsplans "An der Rottenburger StraBe" mit der Schutzbedrftigkeit eines allgemei- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Burgmayerfeld” in der
A G Q A nen Wohngebietes F = : :
ini assung vom 18.01.2018 wurde gemanB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in
== StraBenbegrenzungslinie AR 3:........ MaBgebliche Immissionsorte nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans der Zeitgvom 15.11.2018 bis 17 13 2018 ('5§ffentlich ausgelegt S
) ) ) ) "Burgmayerfeld” und éstlich der Rottenburger Strae mit dem Schutzanspruch eines T T '
Sichtdreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m Mischgebietes und eines allgemeinen Wohngebietes . .
. . e 4 Offentliche Auslegung
Uber Fahrbahnoberkante nicht beeintrachtigt werden. AR 4:........ MaBgebliche Immissionsorte im Ortsteil Appersdorf mit dem Schutzanspruch eines Dorf- Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Burgmayerfeld” in der
/Mischgebietes . . . .
Private Verkehrsflachen ARS5:........ MaBgebliche Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Burgmayerfeld" Fassung vom 14.02.2019 wird gemas § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 25.02.2019
i nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen mit der Schutzbediirftigkeit eines Mischgebietes bis 11.03.2019 offentlich ausgelegt.
A . Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, 5 Satzungsbeschluss
v Einfahrt/ Ausfahrt Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Der Bebauunasplan mit Griinordnunasolan "Buramaverfeld” wurde mit Beschluss vom
Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. 21.03.2019 9 p"B § 10 Abs. 1 Bg FZ:‘.B q ?A\ ; y81 BavBO in der F om
i . . ) .03. gema S. au un rt. ay in der Fassung v
Flachen far Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese 21.03.2019 als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren Immissi-
P _ onskontingente eingehalten werden.
C ;Junrtesrgr?:rsnclzﬁ{]/slt?e}jlucrl?l‘llj;nlttiga;nf;:2232?Oberfléchenwé'lsser Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit
eines Gewerbegebietes. . .
Unterschreitet der sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Immissi- Gemeinde Herrngiersdorf, den
Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung — Planung onsanteil LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort jeweils gelten- 1. Blrgermeister
M I 1 -4 O Ausflihrung als offenes, naturnahes Graben-/ Muldensystem innerhalb den Immissionsrichtwert der TA L&rm um mehr gls 15 dB(A), so grhéht sich der zulédssige Immissi-
offentlicher Griinflachen onsanteil auf den Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
45691.
GRZ GFZ
( max. 0,6 max. 1,2 FUhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen Betriebsleiterwohnungen
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Bei Bauantragen fiir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinha-
gﬁblwmm maxV7V(|)_0|m bern und Betriebsleitern im Gewerbegebiet ist nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor unzu- Gemeinde Hermgiersdorf, den
s - EVT . . . . ) . lassigen Larmimmissionen - eventuell durch geeignete ObjektschutzmaBnahmen - erflllt werden ' e
M\ DN: 35° - 20kV-Mittelspannungsleitungen mit beidseitigen 8m-Schutzstreifen kann, ohne eine Einschrankung der zuldssigen Gerauschemissionen bereits bestehender Betriebe, 1. Blrgermeister
N B k Netz GmbH
(Bayernwerk Netz GmbH) bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.
7 Inkrafttreten
Granflachen 15.2 Festsetzungen flr das Mischgebiet Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Burgmayerfeld” wurde am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bei Bauantragen fiir schutzbedurftige Nutzungen im Mischgebiet ist durch schalltechnische Gutach- gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauung_splan mit
ten nachzuweisen, dass die entstehenden Immissionsorte keine schédlichen Umwelteinwirkungen . v o . h in Kraft. Auf di
= . - g . - . durch anlagenbezogenen Larm erfahren, die durch das Bauunternehmen Pritsch (FI.Nr. 1812 und Grinordnungsplan "Burgmayerfeld” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Offentliche Grinflache mit Entwasserungsgraben — Planung (s. Ziffer 11.3) A ki :
gsg g (s. : FI.LNr. 1810) und den Gartenbaubetrieb Karpuzi (FI.Nr. 1816) hervorgerufen werden sowie auf den Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
. ) ) o Gewerbequartieren GE-2 bis GE-5 innerhalb des Geltungsbereiches mdglich sind. Insbesondere ist
Offentliche Griinflache mit unterirdischem Stauraumkanal — Planun zu gewahrleisten, dass bestehende Genehmigungsinhalte bzw. praktizierte Betriebsablaufe der be-
g
stehenden Nutzungen nicht eingeschrankt werden. Die diesbezliglich ggf. notwendigen architektoni-
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege schen SchallschutzmaBnahmen (z. B. Grundrissorientierung, Baukdrpereigenabschirmung durch
und zur Entwicklung der Landschaft geﬁignete Gebaudestellung) sind erforderlichenfalls entsprechend zu dimensionieren und festzule- Gemeinde Herrngiersdorf, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) gen- 1. Birgermeister
Einzelgehélz — Planung
‘ straBenraumbezogen innerhalb &ffentlicher/ privater Flachen B E BA U U N G S P LA N M IT
Gehdlzgruppen (Baum-/ Strauchpflanzung) — Planung -
‘ zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes G R U N O R D N U N G S P LA N
GR
( max. 6.100 m? Pflanzflachen mit Pflanzgebot auf den privaten Grundstticksflachen BURGMAYERFELD
zur Randeingrinung und Gliederung — Planung (s. Ziffer 11.1)
Sonstige Planzeichen
. . . . GEMEINDE HERRNGIERSDORF
St Uberbaubare Flachen fur Stellplatze LANDKREIS KELHEIM
o ) REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Maf3 der baulichen Nutzung
Firstrichtung Praambel:
Die Gemeinde Herrngiersdorf erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
— —— Grundstiicksgrenze — Planung Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 mit
Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007
NUtZU”QSSPhabbne zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S.
3 1. Art der baulichen Nutzung i 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom
513 5 aundfiachensanl (GRZ)/ Srundflache (GR) 21.11.2017 mit Bekanntmachung vom 29.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art.
415 4 Dzsﬁfoﬁf (aD?:)e/nI;:chfweigu)ng (DN) 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
5: Wandhohe (WH) X I I W I 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch
I E I I ( : H E H I\I E S E Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 und der Planzeichenverordnung
Regenwasserkanal — Planung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert durch
. = : . Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | 1507) diesen
zur Ableitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter 1 FREIFLACHENGESTALTUNG Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Burgmayerfeld“als Satzun g.
. . In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach §1 Abs. 2 BauVorlV
{P* Bezugspunkt H6henlage baulicher Anlagen die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner § 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Bei MI 2, Ml 3 und GE 2-5 orientiert sich der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage
des untersten Vollgeschosses (FFOK-EG) jeweils an der Grundstiicksgrenze zur
VerkehrserschlieBung geméan Planzeichen.

Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassia.

angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der
Baulichkeiten zu gewéhrleisten und eine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
stellen.

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i. d. F. vom
21.03.2019 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit 1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:1.000 und 2. textlichen
Festsetzungen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit Grindingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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